
穴水町買取型災害公営住宅整備事業実施要項 

 

（趣旨） 

第１条 この要項は、穴水町（以下「町」という。）が行う災害公営住宅の整備におい

て、住宅を建設して販売する事業者を選定し、基本協定を締結した後、当該事業者が

建設した住宅を購入する買取型災害公営住宅整備事業（以下「本事業」という。）を

実施するにあたり、公営住宅法（昭和 26 年法律第 193 号）、宅地建物取引業法（昭

和 27年法律第 176号）及び関係する法令、規則等に定めるもののほか、本事業に関

し必要な事項を定めるものとする。 

 

（定義） 

第２条 この要項において、次に掲げる用語の意義は、それぞれ当該各号に定めるとこ

ろによる。 

⑴ 住宅等 本事業で整備する建物及び公営住宅整備基準（平成 10 年４月 21 日建

設省令第８号）に定める附帯施設及び共同施設をいう。 

⑵ 事業者 住宅等を建設し、販売することを目的とする個人、法人、団体又はこれ

らの連合体をいう。 

⑶ 事業者募集要領 住宅等の購入先となる事業者を募集するため、事業の概要、募

集の内容及び提案の内容、応募者の要件、応募の手続き等に関する事項を定めたも

のをいう。 

⑷ 提案書 町の募集に応じて、事業者が提出する住宅等に関する提案等を記載し

た書類をいう。 

⑸ 提出書類説明書 提案書の作成にあたり、書類の作成方法及び様式を定めたも

のをいう。 

⑹ 事業者審査基準 事業者を適切に選定するための審査基準をいう。 

⑺ 選定委員会 町が、中立かつ公正に事業者を選定すること等を目的として設置

する、学識経験者等で構成される委員会をいう。 

⑻ 選定事業者 提案書を提出した事業者のうち、選定委員会における提案書の評

価が最も高い事業者をいう。 

⑼ 次点事業者 提案書を提出した事業者のうち、選定委員会における提案書の評



 

価が選定事業者の次に高い事業者をいう。 

⑽ 基本協定 町と選定事業者による、住宅等の売買に関する基本的事項を定めた

協定をいう。 

⑾ 売買契約 町と選定事業者による、住宅等を売買するための契約をいう。 

⑿ 買取検査 売買契約で定める検査をいう。 

⒀ 要求性能水準 災害公営住宅として購入する住宅等に求める性能水準をいう。 

 

（事業の概要） 

第３条 町は、事業者を公募し、提案書を評価して選定事業者及び次点事業者を決定す

る。 

２ 町と選定事業者は、住宅等の売買契約に先立ち、基本協定を締結する。 

３ 町と選定事業者は、住宅等の工事に着手する前に売買契約を締結する。 

４ 選定事業者は、基本協定及び売買契約に基づき、町が用意した建設用地（以下「敷

地」という。）において、住宅等を建設する。 

５ 町は、住宅等の完成後、買取検査を行い、合格と認めた場合は、住宅等の引渡しを

受ける。 

 

（事業者の資格要件等） 

第４条 選定事業者は、町が定めた期間内に住宅等を建設することができる企画力、技

術力及び供給能力を有するものとし、募集時における事業者の構成、資格要件等は事

業者募集要領で定める。 

 

（購入する住宅等の条件） 

第５条 町が選定事業者から購入する住宅等は、次の各号に定める条件を満たすもの

とする。 

⑴ 事業者募集要領に示す住宅の構造、規模、戸数、要求性能水準及びその他各種条

件を満たすこと。 

⑵ 事業者募集要領に示す提案上限額を上限とする売買価格であること。 

 

（選定事業者の公募） 



 

第６条 町は、この要項に定める事業者募集要領により、事業者を公募する。 

２ 町は、本事業の実施に際し、住宅等の要求性能水準を定めるとともに、事業者を選

定するための事業者審査基準を定める。 

３ 本事業に応募しようとする事業者（以下「応募者」という。）は、本事業に関して、

事業者募集要領に定める期間内に、町に対して書面により質疑を行うことができる。 

４ 町は、前項の質疑に対し、書面で回答し、併せて町のホームページ（以下「ホーム

ページ」という。）に回答を掲載する。 

 

（応募の手続き） 

第７条 応募者は、事業者募集要領及び提出書類説明書を確認した上で提案書を作成

し、提出期限までに町に提出しなければならない。 

２ 応募者は、前項の提案書の提出に先立ち、提出期限内に事業者募集要領により、参

加表明を行わなければならない。 

３ 前２項に規定する書類その他の書類の提出期間及び事業のスケジュール等は、事

業者募集要領に記載する。 

４ 事業者募集要領は、ホームページにおいて公表するとともに、町地域整備課におい

て配布する。 

５ 提案書の作成に関する費用については、すべて応募者の負担とする。 

 

（選定事業者の決定） 

第８条 町は、中立かつ公正に選定事業者を選定するため、穴水町買取型災害公営住宅

整備事業者選定委員会（以下「選定委員会」という。）を設置する。 

２ 選定委員会は、提案書の内容について、住宅等の供給体制、住まい・まちづくりに

対する提案、建設工期及び売買価格を総合的に評価し、選定事業者を決定する。 

３ 町は、前項の選定委員会の選定を受けて選定事業者及び次点事業者を決定した後、

その結果を応募者に文書で通知するとともに、選定事業者を公表する。 

４ 町は、事業者の選定過程において、応募者がいない場合、いずれの応募者も事業者

募集要領で示す条件に満たない場合、選定事業者及び次点事業者の決定が困難であ

る場合は、選定事業者及び次点事業者を決定しないこととする。また、決定しない場

合は、その旨を速やかに応募者あて文書で通知する。 



 

 

（提案書の変更） 

第９条 選定事業者は、基本協定を締結するまでの間に、提案書の錯誤の修正又は内容

変更が必要となった場合には、直ちに町に申し出て、町の承諾を得なければならな

い。 

２ 前項の修正又は変更が選定事業者としての要件に影響を及ぼす場合、町は、選定委

員会で審議のうえ、選定事業者の決定を取り消すことができる。 

 

（基本協定の締結） 

第 10条 町及び選定事業者は、事業に着手する前までに書面により基本協定を締結す

る。 

２ 前項の基本協定には、次の各号に定める事項を記載する。 

⑴ 住宅等の概要、事業期間その他事業に関する基本事項 

⑵ 売買価格及び売買契約に関する事項 

⑶ 町及び選定事業者の役割分担に関する事項 

⑷ その他事業実施のために定めるべき事項 

３ 前項の売買価格が、穴水町議会（以下「議会」という。）の議決に付すべき財産の

取得に該当する額であるときは、必要に応じて、基本協定締結後、町は議会等への説

明を行うものとする。 

４ 町は、前項の議案が議会で否決された場合は、基本協定は解除し、その旨を選定事

業者へ書面で通知する。 

５ 基本協定の締結に至らなかった場合又は前項により基本協定を解除した場合は、

本事業及びその準備行為に関して町及び選定事業者が既に支出した費用は各自の負

担とし、相互に債権債務が生じないものとする。 

６ 町は、選定事業者と基本協定の締結に至らなかった場合は、次点事業者に対し、次

点事業者を選定事業者とする申し出を行うものとする。この場合、次点事業者が申し

出に了承した時点で、次点事業者を選定事業者とし、第１項から前項までの規定を適

用する。 

７ 町と選定事業者は、締結した基本協定を変更する必要が生じた場合は、双方協議の

うえ、協議が整った場合は、変更協定書を締結する。 



 

８ 基本協定の有効期間は、基本協定の締結日から住宅等の引渡し完了日までとする。 

 

（選定事業者の業務） 

第 11条 選定事業者は、事業者募集要領により、調査、設計及び工事監理、工事、宅

地建物取引等に関する業務を行うものとする。 

 

（住宅等の設計の確認） 

第 12 条 選定事業者は、売買契約締結前に住宅等の設計図、仕様書、事業費内訳書、

その他町が必要と認める書類等を作成し、町の確認を受けなければならない。 

２ 選定事業者は、本事業に必要な諸手続きを遅滞なく実施しなければならない。 

 

（売買契約の締結） 

第 13 条 町と選定事業者は、都市計画法（昭和 43 年法律第 100 号）第 29 条による

開発行為の許可、建築基準法（昭和 25年法律第 201号）第６条に基づく確認済証の

交付及び住宅の品質確保の促進等に関する法律（平成 11 年法律第 81 号）第６条に

基づく設計住宅性能評価書の取得後、工事着手前に住宅等の売買契約を締結する。 

２ 売買契約の締結に至らなかった場合は、本事業及びその準備行為に関して、町及び

選定事業者が既に支出した費用は各自の負担とし、相互に債権債務が生じないもの

とする。 

３ 町及び選定事業者は、基本協定の締結の日から売買契約の締結の日までの間で、次

の各号のいずれかに該当するときは、協議により、売買価格を変更することができ

る。 

⑴ 町の都合により生じた設計条件の変更等、選定事業者の責めによらない理由の

場合で、町が必要と認めるとき。 

⑵ 法令制定、改正等に基づく変更が生じたとき、又は生じることが確実であると

き。 

⑶ 日本国内における賃金水準又は物価水準の変動により、売買価格が不適当とな

ったと認められるとき。 

４ 売買契約締結後における売買代金の変更方法は、売買契約に定める。 

 



 

（事業内容の調整） 

第 14条 町は、事業に関し、次の各号に定める事項について、事業内容の調整を行う

ため、選定事業者に対し、必要な資料の提出を求めることができる。 

⑴ 住宅等の調査、設計、工事監理、工事及び宅地建物取引等の内容 

⑵ 住宅等の売買価格の内訳 

⑶ その他町が必要と認める事項 

２ 町は、選定事業者に対し、必要に応じて住宅等の調査、設計、工事監理、工事及び

宅地建物取引等の進捗状況等の報告を求めることができる。 

３ 選定事業者は、前項の報告を求められた場合は、遅滞なくこれに応じるものとす

る。 

 

（資金調達） 

第 15条 選定事業者は、住宅等の建設に必要な一切の費用を負担するとともに、全て

自己の責任において必要な資金を調達しなければならない。 

２ 町は、選定事業者に対する保証、出資その他資金調達に対する財政上又は金融上の

支援を行う義務を負わない。 

 

（責任分担） 

第 16条 事業の実施における町と選定事業者のリスク分担に関する考え方は、次の各

号を基本とし、事業者募集要領に定めるものとする。 

⑴ 選定事業者が責任を持つリスクの範囲は、以下のとおりとする。 

ア 提案書における事業者の提案 

イ 住宅等の調査、設計、工事監理、工事及び宅地建物取引等 

ウ 引渡し前に生じた住宅等の損害 

エ 引渡し後の住宅等の品質保証 

⑵ 町が責任を持つリスクの範囲は、以下のとおりとする。 

ア 町が募集要領等で示した条件等 

イ 町が貸与する敷地の状況 

ウ 町の指示、要請等に起因するもの 

エ 法令の制定、改正等による新たな負担 



 

 

（住宅等の完成報告） 

第17条 選定事業者は、住宅等が完成した時は、売買契約に定める書類を町に提出し、

買取検査を受けなければならない。 

 

（住宅等の買取検査） 

第 18条 町は、前条の書類の提出があった場合は、速やかに買取検査を行わなければ

ならない。 

 

（改善の指示） 

第 19条 町は、完成した住宅等が売買契約にかかる設計図書の内容と異なっている場

合又は事業者募集要領に示す住宅の条件及び要求性能水準に適合しない場合は、選

定事業者に対し、相当の猶予期限を付けて、その改善のための措置を講じるよう求め

るものとする。 

 

（住宅等の引渡し） 

第 20条 選定事業者は、買取検査に合格した後、直ちに町に住宅等を引き渡すものと

する。 

 

（登記及び売買代金の支払い） 

第 21条 町は、前条の引渡し後、速やかに住宅等の登記を行う。 

２ 選定事業者は、住宅等の引渡し後に売買代金の請求を行うものとする。 

３ 町は、選定事業者から前項の規定に定める請求があったときは、速やかに住宅等の

売買代金を支払うものとする。 

 

（協定又は契約の解除） 

第 22条 町は、選定事業者が、基本協定又は売買契約（以下「基本協定等」という。）

に規定する協定終了又は契約解除の要件に該当することとなった場合は、基本協定

等を終了又は解除する。 

２ 前項の終了又は解除により生じた損害の負担は、基本協定等に定める。 



 

 

（紛争処理等） 

第 23条 基本協定等の解釈について疑義が生じた場合には、町と選定事業者は、誠意

をもって協議を行う。 

２ この事業に関する紛争については、金沢地方裁判所を第一審の専属管轄裁判所と

して処理する。 

 

（著作権等） 

第 24条 本事業における提案書の著作権は、応募者に帰属する。ただし、公表、展示

その他必要がある場合は、町はこれを無償で使用できるものとする。なお、提案書の

書類は返却しない。 

２ 応募者は、提案書に含まれる第三者の著作物について、公表、展示等の使用に関す

る当該第三者の承諾を得ておくこととする。 

 

（法改正等への措置） 

第 25条 関係法令の改正等により、法制上の措置が適用されることとなる場合は、選

定事業者は、それに従い本事業を実施することとする。 

 

（地位の継承） 

第 26条 選定事業者及びその代表者の地位の承継は、基本協定等に定める。 

 

（その他） 

第 27条 この要項の実施に関し必要な事項は、町が別に定める。 

 

 

附則 

この要項は、令和６年 12月 24日から施行する。 


